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Présentation

Doctorat « L’économie sociale et solidaire face au problème immobilier. Acteurs processus et tensions dans la production de locaux d’activité abordables dans les métropoles françaises », Sous la direction de Natacha Aveline, Directrice de recherche CNRS et Juliette Maulat, Maîtresse de conférences, Université Paris 1 Panthéon-Sorbonne, UMR Géographie-Cités.
Face à l’augmentation importante des prix immobiliers dans les métropoles, les acteurs de l'Économie Sociale et Solidaire rencontrent des difficultés croissantes d’accès pérenne à un immobilier abordable. Dans ce contexte, cette thèse examine les conditions d’une production d’offre de locaux d’activité pour ces activités à forte valeur ajoutée sociale, mais à faible valeur économique ajoutée. Elle mobilise une approche d’économie politique et analyse les processus en jeu dans les métropoles de Paris, Lyon et Lille à partir d’un protocole méthodologique croisant une observation participante longue au sein d’une foncière solidaire, un corpus documentaire et des entretiens auprès de gestionnaires de tiers-lieux, d’acteurs de l’ESS, de collectivités locales, d’aménageurs, de foncières solidaires ainsi que d’investisseurs. La thèse éclaire ainsi les modèles, outils, pratiques et montages immobiliers déployés par les acteurs de l’ESS pour produire des locaux abordables, ainsi que les politiques publiques associées. Ces offres peuvent être des rez-de-chaussée commerciaux, des locaux artisanaux, ou des bureaux partagés. Ils peuvent s’insérer dans des espaces mixtes ouverts au public et les acteurs qui les portent revendiquent parfois l’appellation de tiers-lieux.
La thèse montre comment les acteurs de l’ESS s’organisent pour produire ces offres de locaux d’activité. Ces lieux sont le plus souvent gérés collectivement, et vont parfois jusqu’à s’identifier au mouvement des communs urbains, tentant ainsi de s’extraire du marché immobilier. Ce faisant, ces acteurs contribuent à une mise à l’agenda du problème immobilier de l’ESS dans les politiques publiques et à la mise en œuvre de nouveaux instruments d’action publique aux échelles nationales et métropolitaines.Au-delà du rôle différencié des acteurs publics dans la production d’une offre immobilière pour l’ESS dans les trois métropoles, la thèse documente l’émergence de nouveaux acteurs de l’immobilier – les foncières solidaires – dont le but est l’acquisition et la gestion à long terme d’une diversité d’offres de locaux abordables pour les acteurs de l’ESS. L’analyse montre la diversité des montages immobiliers et financiers des foncières mais également de leurs modèles socio-économiques et de leurs pratiques. Elle montre alors que si ces foncières visent la production de locaux aux loyers abordables, elles sont concernées, du fait de leurs circuits de financement, par des processus de financiarisation discrète. Le poids croissant des acteurs, normes, pratiques et outils de la finance immobilière au sein des foncières a des effets non neutres sur leurs projets. Cette thèse donne ainsi à voir les tensions inhérentes à la production d’une offre immobilière abordable pour l’ESS dans les métropoles françaises et contribue ainsi, à partir d’un objet spécifique, aux débats de la recherche urbaine sur les mécanismes de production urbaine, les processus de financiarisation, et la difficile construction d’alternatives au marché.
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